ДОГОВОР

УПРАВЛЕНИЯ МНОГОКВАРТИРНЫМ ДОМОМ.
п. Вожега                                                                                            «    »           года.
     Настоящий договор заключен в соответствии с решением общего собрания собственников квартир от «____» ___________ 2014 года между ООО УК «Фиона плюс», в лице директора Шемякина А.Ф., действующего на основании Устава предприятия, именуемый в дальнейшем «Управляющая компания», с одной стороны и собственниками жилого дома, расположенного по адресу п. Вожега, ул. ____________________ (приложение №1), именуемые в дальнейшем «Собственники», с другой стороны о нижеследующем:
1.   ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА.

1.1. Предметом настоящего договора является соглашение сторон, по которому «Управляющая компания» обязуется оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества жилого дома по адресу п. Вожега, ул. ___________________ от имени «Собственников» и за их счет в объеме и на условиях, согласованных в данном договоре, осуществление иной направленной на достижение целей управления многоквартирным домом деятельности. 
1.2.   Общее имущество жилого дома определяется статьей 36 ЖК РФ, Постановлением Правительства РФ № 491 от 13.08.2006 года, техническим паспортом на жилой дом и актом технического состояния в пределах границ эксплуатационной ответственности (приложение № 2).
Границей эксплуатационной ответственности между общедомовым оборудованием и квартирным, является: на системах горячего и холодного водоснабжения- первое отключающее устройство, расположенное на ответвлениях от стояков; на системе канализации- плоскость раструба тройника (пункт 5 правил содержания общего имущества в многоквартирном доме, утверждённых Постановлением Правительства РФ от 13.08.2006 года № 491); на электрооборудовании- до индивидуальных приборов учета электрической энергии; по строительным конструкциям- внутренняя поверхность стен квартиры, оконные заполнения и входная дверь в квартиру
1.3. Плату за коммунальные услуги (водоснабжение, водоотведение и отопление) «Собственники» вносят напрямую в ресурсоснабжающие организации, на основании заключенных «Собственниками» договоров с данными организациями, как указано в протоколе общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме № ____ от «___» ____________ 2014 года. 

2.  ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН.

   2.1. «Управляющая компания» обязуется:
   2.1.1. Оказывать услуги и осуществлять работу по содержанию и текущему ремонту общего имущества в объеме собранных средств в порядке, утвержденном «Собственниками», в соответствии с Перечнем услуг и работ по содержанию общего имущества  многоквартирного  дома  (приложение  №3),  а  также  с  Перечнем  работ  по  текущему  ремонту  общего  имущества  многоквартирного  дома   (приложение № 4).   
   2.1.2. По поручению и от имени «Собственников» заключать и сопровождать договора на предоставление услуг по обслуживанию и ремонту.
    2.1.3. Предоставлять основные услуги по управлению жилым домом:

        * ведение учета доходов и расходов на содержание и текущий ремонт общего имущества жилого дома;

        * осуществление сбора платежей на содержание и текущий ремонт общего имущества дома с «Собственников» квартир и пользователей помещений по договорам с «Собственниками»;

         * регистрация граждан по месту жительства и по месту пребывания, снятие с регистрационного учёта по месту жительства и по месту пребывания, выдача копий лицевых счетов, справок о прописке и других справок по паспортному  учету в соответствии с правилами регистрации и снятия граждан РФ с регистрационного учета по месту пребывания и месту жительства в пределах РФ, утверждённых постановлением Правительства РФ  от 17.07.95 года  № 713;
        * организация контроля и оценки соответствия качества предоставляемых коммунальных услуг, согласно Постановления Правительства РФ № 307 от 23.05.2006 года «О порядке предоставления коммунальных услуг гражданам»
        * организация и проведение комиссионных обследований жилых и нежилых помещений по письменному заявлению «Собственников»;

         * планирование работ по текущему ремонту общего имущества жилого дома с учетом его технического состояния и фактического объема финансирования;
         * ведение в установленном порядке необходимой документации на все действия по передаче, ремонту, восстановлению общего имущества или производству работ и их приему;
        * ведение приёма и рассмотрение индивидуальных обращений граждан;
 2.1.4.Выполнять дополнительные поручения по управлению жилым домом, при условии принятия решения общим собранием «Собственников» за дополнительную плату:
        * установка и обслуживание общих домовых приборов учета;
        * заключение и сопровождение договоров аренды общего имущества жилого дома;

        * другие виды услуг в части управления жилым домом, не противоречащие законодательству.

2.1.5. Ежегодно в течении года представлять «Собственникам» помещений в многоквартирном доме отчет о выполнении договора управления за предыдущий год.
   2.1.6. Необходимость выполнения работ по капитальному ремонту общего имущества в 
многоквартирном доме определяется «Управляющей компанией» совместно с Вожегодским городским поселением.
При необходимости проведения капитального ремонта «Управляющая компания» вносит предложение о проведении капитального ремонта на рассмотрение общего собрания собственников. В предложении должны быть указаны:

· необходимый объем работ по капитальному ремонту,

· стоимость материалов, необходимых для капитального ремонта,
· общая стоимость работ по проведению капитального ремонта,
· срок начала работ по проведению капитального ремонта,
· порядок финансирования капитального ремонта,
- прочие, связанные  с    проведением  капитального ремонта, условия. 
Отношения, связанные с проведением капитального ремонта многоквартирного дома, регулируются дополнительным соглашением к настоящему договору, заключаемому «Собственниками» и «Управляющей компанией», после принятия соответствующего решения общим собранием собственников жилых помещений в порядке, установленном ЖК РФ и другим действующим законодательством.
2.2. «Собственники» обязуются:
2.2.1Определить на общем собрании собственников жилых помещений в многоквартирном доме размер платы за содержание и ремонт жилого помещения в многоквартирном доме, с учётом предложений «Управляющей компании», в случае, если в таком доме не созданы ТСЖ. Размер платы, определяемый в порядке предусмотренным данным пунктом, устанавливается на срок не менее чем 1 год.
2.2.2. Определить уполномоченного представителя «Собственников» для оперативного решения вопросов, связанных с управлением жилым домом.
2.2.3. Обеспечить личное участие или участие доверенного лица на общем собрании «Собственников». 
2.2.4. Обеспечить доступ в помещения, являющихся общей собственностью жилого дома, для проведения работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества, неотложных технических эксплуатационных работ. Присутствовать при обеспечении доступа в случае необходимости в помещения отдельных «Собственников».
2.2.5. Своевременно сообщать в «Управляющую компанию» о всех замеченных неисправностях в работе инженерных сетей общего пользования, на конструкционных элементах здания и придомовой территории, а также других существенных обстоятельствах, которые могут отразиться на качестве исполнения работ по настоящему договору.

2.2.6. В установленном Жилищным кодексом РФ порядке переустройство или перепланировку жилых помещений осуществлять в соответствии со ст. 26 ЖК РФ.
2.2.7. Собственник жилого помещения обязан поддерживать данное помещение в надлежащем состоянии, не допуская бесхозяйственного обращения с ним, соблюдать права и законные интересы соседей, правила пользования жилыми помещениями, а также правила содержания общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме. 
2.2.8. Содержать жилое помещение согласно Правил пользования жилыми помещениями, утвержденных Постановлением Правительства РФ от 21.01.2006 года № 25.

3. ПРАВА СТОРОН.

3.1. «Управляющая компания» имеет право:
3.1.1. Самостоятельно определять подрядчика для выполнения работ по содержанию, текущему ремонту общего имущества жилого дома в соответствии с Перечнем работ.
3.1.2. При необходимости вносить изменения в месячный (годовой) план ремонтов общего жилого имущества жилых помещений при согласовании с представителем «Собственника», с последующим утверждением на очередном общем собрании Собственников жилых помещений. 
3.1.3. В случае возникновения аварийной ситуации самостоятельно использовать средства, предусмотренные на текущий ремонт, для организации ликвидации аварии, с последующим утверждением на очередном общем собрании понесенных расходов.
3.1.4. Представлять интересы «Собственников» в государственных и других учреждениях по вопросам, связанным с содержанием жилого дома.

3.1.5. Размер платы за жилое помещение и коммунальные услуги, указанные в приложении № 6 к настоящему договору может быть изменён на основании нормативно-правовых актов органом местного самоуправления или действующего законодательства.
3.1.6. Управляющая компания оставляет за собой право расторжения данного договора управления в одностороннем порядке в течении 15 календарных дней в случае, если собственники и (или) ресурсоснабжающие организации будут настаивать на расчётах за предоставленные коммунальные услуги через Управляющую компанию. (Нарушение пункта 5 Протокола общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме).
3.2.  «Собственники» имеют право:

3.2.1. Выступать с инициативой организации и проведения внеочередного собрания «Собственников».

3.2.2. Вносить предложения по рассмотрению вопросов изменения настоящего договора или его расторжению. 
4. ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ.
4.1.    Размер платы за жилое помещение устанавливается в порядке, определённом пунктом 2.2.1.

 4.1.1. На 2015 год размер платы за жилое помещение установлен приложением к Протоколу собрания собственников №___ от____ ________ 2014г.  
4.2. Конкретные размеры платежей «Собственников» определены в платежных документах, предоставленных «Управляющей компанией». 
4.3. Плата за жилое помещение и коммунальные услуги вносится ежемесячно в банк СГБ на счёт «Управляющей компании» до десятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем, на основании платежных документов, предоставленных «Управляющей компанией» не позднее первого числа месяца, следующего за истекшим месяцем. «Собственники» и наниматели жилых помещений, несвоевременно или не полностью внесшие плату за жилое помещение и коммунальные услуги (должники), обязаны уплатить кредитору пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка РФ, действующей на момент оплаты, от невыплаченных в срок сумм за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической оплаты включительно.
«Управляющая компания» проводит расчеты с обслуживающими организациями в соответствии с заключенными договорами.

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН.

    5.1. Стороны несут ответственность за невыполнение взятых на себя обязательств по настоящему договору в соответствии с его условиями и действующим законодательством.
   5.2. Стороны не несут ответственности по своим обязательствам если:

     * в период действия настоящего договора произошли изменения в действующем законодательстве, делающие невозможным их выполнение;
     * невыполнение явилось следствием непреодолимой силы, возникшей после заключения договора в результате событий чрезвычайного характера. Сторона, для которой возникли условия невозможности выполнения обязательств по настоящему договору, обязана немедленно известить другую сторону о наступлении и прекращении вышеуказанных обязательств.
   5.3. «Управляющая компания» отвечает за ущерб, причиненный «Собственникам» его виновными действиями. Не являются виновными действиями «Управляющей компании» в случае исполнения решения общего собрания «Собственников».
  5.4. «Управляющая компания» не отвечает по обязательствам «Собственников». «Собственники» не отвечают по обязательствам «Управляющей компании», которые возникли не по поручению «Собственников».
6. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА.
Настоящий договор вступает в силу с «___»__________________ года.
   Настоящий договор заключается сроком на 3 года.
   При отсутствии заявления одной из сторон о прекращении договора управления за один месяц до окончания его действия, такой договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях, какие предусмотрены договором. 
    Управляющая компания за тридцать дней до прекращения договора управления многоквартирным домом обязана передать техническую документацию на многоквартирный дом и иные связанные с управлением таким домом документы вновь выбранной управляющей организации, товариществу собственников жилья либо жилищному кооперативу или иному специализированному потребительскому кооперативу либо в случае непосредственного управления таким домом собственниками помещений в таком доме одному из данных собственников, указанному в решении общего собрания данных собственников  о выборе способа управления таким домом, или, если такой собственник не указан, любому собственнику помещения в таком доме.
     Управляющая компания оставляет за собой право расторжения данного договора управления в одностороннем порядке в течении 15 календарных дней, в случае, если собственники и (или) ресурсоснабжающие организации будут настаивать на расчётах за предоставленные коммунальные услуги через Управляющую компанию. 

7. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ.
   7.1. Все споры по настоящему договору решаются путем переговоров, а при невозможности достижения соглашения - в судебном порядке.

   7.2. Все изменения и дополнения к настоящему договору осуществляются путем заключения дополнительного соглашения, являющего неотъемлемой частью настоящего договора, принятого на общем собрании.

   7.3. Настоящий договор составлен в 2-х экземплярах, имеющих равную юридическую силу и подписывается «Сторонами» одним документом. Один экземпляр хранится у уполномоченного представителя «Собственников», второй - у «Управляющей компании».

8.ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА И ПОДПИСИ СТОРОН
     ООО  УК «Фиона плюс»

     п. Вожега, ул. Садовая д. 1 а              ________     директор  А.Ф. Шемякин
 Собственники помещений в многоквартирном доме по адресу: п. Вожега ул. _______________________
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